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ВЫПИСКА

из Правил землепользования и застройки 
муниципального образования «Вельское» 

утвержденных решением Совета депутатов МО «Вельское» 
третьего созыва от 23 сентября 2014 №169

(Документ с изменениями, внесенными решением Советом депутатов 
МО «Вельское» третьего созыва от 16.07.2015 г. №242 (опубликованы в 

газете «Наш Вельск» N 6(15), 30.07.2015; 29.04.2016 г. №301 (опубликованы 
в газете «Наш Вельск» N 7(30), 10.05.2016г.); от 14.02.2017г. № 50; от 
14.02.2017г. № 51, от 28.06.2017г. № 78 (опубликованы в газете «Наш 

Вельск» №10), от 20.12.2018 г. №196 (опубликованы в газете «Наш Вельск»
№18(77), 24.12.2018);

Министерством строительства и архитектуры Архангельской области от 
20.05.2022 №39-п (опубликовано на http://pravo.gov.ru/, 23.05.2022))

Земельный участок с кадастровым номером 29:01:190114:602, 
площадью 1 200 кв. м., расположенный по адресу: Архангельская 
область, Вельский муниципальный район, Вельское городское 
поселение, город Вельск, улица Советская, д. 21, согласно 
градостроительного регламента находится в зоне Ж-1, 
предназначенной для индивидуальной жилой застройки.
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Статья 25. Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-1)

1. Зона индивидуальной жилой застройки выделена на карте градостроительного 
зонирования с целью обеспечения правовых условий формирования жилых районов из 
земельных участков, предназначенных для размещения отдельно стоящих жилых домов 
усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

2. Виды разрешенного использования в зоне Ж-1: 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

Н аи м е н о ван и е  вида  
р азр е ш ё н н о го  
и сп о л ьзо ван и я  
зе м е л ь н о го  участка

О п и сан и е  вида р а зр е ш ё н н о го  и сп о л ьзо ван и я  зе м е л ь н о го  участка Код

1 2 3
Д л я и н д и ви д уал ьн о го  
ж и л и щ н о го  стро и тел ьства

Разм е щ е н ие  ж и л о го  д о м а (отд ел ьн о  стоящ е го  зд ан и я ко ли чеством  
н ад зем н ы х этаж ей  не б о л е е  чем  три, вы сотой не более д ва д ц ати  м етров, 
которое со сто и т из ко м н а т и пом ещ ени й  в сп о м о гате л ьн о го  и спо л ьзо ван и я, 
п р ед н а зн а че н н ы х для уд о в л е тв о р е н и я  граж д ан ам и  б ы то в ы х и и н ы х нуж д, 
связан н ы х с их п р о ж и в ан и е м  в тако м  зд ан и и , не пр е д н а зн а че н н о го  для 
раздела на сам о сто я те л ьн ы е  объекты  н е д в и ж и м о сти ); вы ращ и ван и е  
се л ьско хо зяй ств е н н ы х кул ьтур ; р азм ещ ен и е гараж ей для со б ств е н н ы х н уж д  и 
хо зя й ств е н н ы х по стро ек

2.1

Д л я  вед ения л и чн о го  
п о д со б н о го  хозяй ства 
(при усад е б н ы й  
зем е л ьн ы й  участок)

Р азм ещ ен ие ж и л о го  д о м а , указа н н о го  в о писании вида разр е ш е н н о го  
и спо л ьзо ван и я с ко до м  2.1 К л асси ф и като р а ; пр ои звод ство  
сел ьско хо зяй стве н н о й  пр од укц и и ; разм ещ ен и е  гараж а и ины х 
всп о м о гате л ьн ы х со о р уж е н и й ; со д е рж ан и е  се л ьско хо зяй ств е н н ы х ж и во тн ы х

2.2

Б л о ки р о ван н ая ж илая 
застр о й ка

Р азм ещ ен ие ж и л о го  д о м а , и м ею щ его  о д ну или н еско л ько  о бщ их стен с 
сосед ним и ж и л ы м и  д о м а м и  (ко л и че ство м  этаж ей не более чем  три , при 
о бщ ем  ко ли честве  со в м е щ е н н ы х д о м о в не более д есяти  и каж д ы й  из 
ко то ры х пр ед н а зн а че н  для прож иван и я одной сем ьи, и м ее т о бщ ую  стену 
(общ ие стен ы ) без п р о е м о в с со се д н и м  д о м о м  или со се д н и м и  д о м ам и , 
располож ен  на о тд е л ьн о м  зем е л ьн о м  участке  и и м ее т вы хо д  на тер р и то р и ю  
о бщ его  п о л ьзо ван и я (ж и лы е д о м а б ло ки ро ван н о й  застр о й ки ); разве д ен и е  
д е ко р а ти в н ы х и пл о д о в ы х д е р е в ье в , о во щ н ы х и яго д н ы х культур; 
разм ещ ен и е  гар аж ей  для со б стве н н ы х н уж д  и ины х всп о м о гате л ьн ы х 
со оруж ен и й ; о б устр о й ств о  сп о р ти вн ы х и д е тски х  пл о щ ад ок, п л о щ ад о к для 
отды ха

2.3

Зе м е л ьн ы е  участки  
(те р р и то р и и ) о бщ его  
п о л ьзо ван и я

Зем е льн ы е  участки  о б щ его  по льзован и я.
С од е рж ан и е  д ан н о го  вида р азре ш е н н ого  и спо л ьзо ван и я в кл ю ча е т в себя 
со д е рж ан и е  видов р а зр е ш е н н о го  и спо л ьзо ван и я с ко дам и  12.0.1  - 12.0.2 
Класси ф и като ра

12.0

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

Н аи м е н о ван и е  вида  
разр е ш ё н н о го  
и сп о л ьзо ван и я  
зе м е л ь н о го  участка

О п исан и е вида р а зр е ш ё н н о го  и сп о л ьзо ван и я  зе м е л ь н о го  участка Код

1 2 3

М а л оэтаж н ая 
м н о го ква р ти р н ая  ж илая 
застр о й ка

Р азм ещ ен ие м а л о эта ж н ы х м н о го ква р ти р н ы х д о м о в (м н о го кв ар ти р н ы е  д ом а 
вы сотой до 4 этаж ей , вкл ю чая м ан сард н ы й ); о б устр о й ств о  сп о р ти вн ы х и 
д етски х п л о щ ад ок, п л о щ а д о к  для о тд ы ха; разм ещ ен и е  о б ъ е кто в 
о бсл уж и ван ия ж и лой  застр о й ки  во встро ен ны х, п р и стр о е н н ы х и встро е н н о - 
п р и стр о е н н ы х п о м е щ е н и я х  м ал о этаж н о го  м н о го ква р ти р н о го  д о м а , если 
общ ая пл о щ а д ь таки х  по м е щ е ни й  в м ал о этаж н о м  м н о го ква р ти р н о м  д о м е  не 
со ста вл яе т б олее 15%  общ ей  площ ад и пом ещ ени й  дом а

2.1.1

Р азм е щ е н и е  гараж ей для Разм е щ е н ие  д ля со б ств е н н ы х  нуж д  о тд ел ьно  стоящ и х гараж ей и (или) 2.7.2



Н аи м е н о ван и е  вида  
разр е ш ё н н о го  
и сп о л ьзо ван и я  
зе м е л ь н о го  участка

О п исан и е вида р а зр е ш ё н н о го  и сп о льзо ван и я  зе м е л ь н о го  участка Код

1 2 3
со б ств е н н ы х  нуж д гараж ей , б л о к и р о в а н н ы х  общ им и  стенам и с д р уги м и  гар аж ам и  в од но м  ряду, 

и м ею щ и х о б щ и е  с ним и кры ш у, ф ун д ам е н т и ко м м ун и кац и и
К о м м ун ал ьн о е
о б сл уж и ва н и е

Р азм ещ ен ие зд ан и й  и со о р уж ен и й  в ц елях о б е спе че н и я ф и зи че ски х  и 
ю р и д и че ски х л и ц  ко м м ун а л ьн ы м и  усл угам и . С о д е р ж а н и е  д ан н о го  вида 
разр е ш е н н о го  и сп о л ьзо ва н и я  вкл ю ча ет в себя со д е р ж а н и е  видов 
р азре ш е н н ого  и сп о л ьзо ва н и я  с кодам и 3.1 .1 -3 .1 .2  Кл асси ф и като ра

3.1

Б ы то вое о бсл уж и ван ие Р азм ещ ен ие о б ъ е кто в  кап и та л ьн о го  стро и те л ьства, п р е д н а зн а че н н ы х для 
оказан и я н асе л ен и ю  или о р ган и зац и я м  б ы то в ы х усл уг (м астер ски е  м елкого  
рем онта, ателье, бани, па р и км ахе р ски е, пр ачечн ы е, хи м чи стки , п о хор он н ы е 
бю ро)

3.3

А м б у л а то р н о 
по л и кл и н и ческо е
о б сл уж и ва н и е

Р азм ещ ен ие о б ъ е кто в  кап и та л ьн о го  стро и те л ьства, п р е д н а зн а че н н ы х для 
оказан и я гр а ж д ан ам  ам б ул ато р н о -п о л и кл и н и че ско й  м ед и ц и н ско й  пом ощ и 
(по ли кл и н и ки , ф е л ьд ш е р ски е  пункты , пункты  зд р а во о хр а н е н и я, центры  
м атери и ребен ка, д и а гн о сти че ски е  центры , м о ло чн ы е  кухни, станции 
д о н о рства крови, кл и н и че ски е  л аб о р ато р и и )

3.4.1

Д о ш к о л ь н о е , начальное и 
ср е д н ее  общ ее 
о б р азо в ан и е

Разм е щ е н ие  о б ъ е кто в  кап и та л ьн о го  стро и те л ьства, п р е д н а зн а че н н ы х для 
пр освещ ен и я, д о ш к о л ьн о го , н ачал ьн о го  и сре д н его  о бщ его  о бр азован и я 
(детские ясл и , д е тски е  сады , ш колы , ли ц еи , гим назии, худ о ж е стве н н ы е, 
м узы кал ьн ы е  ш колы , о б р азо в ате л ьн ы е  круж ки и ины е орган и зац и и , 
о сущ еств л я ю щ и е  д е я те л ь н о сть  по во спи тан и ю , о б р азо в ан и ю  и 
п р освещ ен и ю ), в то м  чи сл е  зд ан и й , сп о р ти вн ы х со оруж ен и й , 
п р ед н а зн а че н н ы х для зан яти я  о б учаю щ и хся  ф и зи ческой  кул ьтуро й  и спо рто м

3.5.1

Кул ьтур н о е  разви ти е Разм е щ е н ие  зд ан и й  и со о р уж ен и й , п р ед н а зн а че н н ы х д ля разм ещ ен и я 
о бъ ектов культуры . С о д е р ж а н и е  д а н н о го  вида р а зр е ш е н н о го  и спо л ьзо ван и я 
вкл ю чает в себя со д е р ж а н и е  видов разр е ш е н н о го  и спо л ьзо ван и я с кодам и 
3 .6 .1-3 .6 .3  К л асси ф и като р а

3.6

О б щ е стве н н о е
уп р ав л е н и е

Р азм ещ ен ие зд ан и й , п р ед н а зн а че н н ы х для разм ещ ен и я о рган о в и 
о рган и зац и й  о б щ е стве н н о го  упр ав ле н и я. С о д е р ж а н и е  д ан н о го  вида 
р азре ш е н н ого  и сп о л ьзо ва н и я  вкл ю ча ет в себя со д е р ж а н и е  видов 
р азре ш е н н ого  и сп о л ьзо ва н и я  с кодам и 3 .8 .1 -3 .8 .2  К л асси ф и като ра

3.8

А м б ул ато р н о е
в е тер и н ар н о е
о б сл уж и ва н и е

Р азм ещ ен ие о б ъ е кто в  кап и та л ьн о го  стро и те л ьства, п р е д н а зн а че н н ы х для 
оказания в е те р и н ар н ы х у с л у г без со д ерж ан и я ж и во тн ы х

3.10.

М агази н ы Р азм ещ ен ие о б ъ е кто в  кап и та л ьн о го  стро и те л ьства, п р е д н а зн а че н н ы х для 
продаж и то в ар о в , то р го в а я  площ ад ь ко то ры х со ста вл яе т до 5000  кв. м

4.4

О б е сп е че н и е  внутреннего  
пр авоп ор яд ка

Р азм ещ ен ие о б ъ е кто в кап и та л ьн о го  стр о и те л ьств а , н е о б хо д и м ы х для 
под готовки и п о д д ер ж ан и я  в гото вн о сти  о рган о в вн утр е н н и х д ел, Росгвард ии 
и сп а сате л ьн ы х сл уж б, в ко то ры х сущ е ств ует во е н и зи р о в ан н ая  служ ба; 
р азм ещ ен и е о б ъ е кто в  граж д ан ской  о бо ро н ы , за и скл ю чен и е м  о бъ ектов 
граж д ан ской  о б о р о н ы , явл яю щ и хся  частям и пр о и зв о д стве н н ы х зд ан и й

8.3

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

Н аи м е н о ван и е  вида  
р азр е ш ё н н о го

О п и сан и е  вид а р а зр е ш ё н н о го  и сп о л ьзо ван и я  зе м е л ь н о го  участка Код

и сп о л ьзо ван и я
зе м е л ь н о го  участка
1 2 3
В е д ени е о го ро д н и чества О сущ ествл е н и е  о тд ы ха и (или) вы ращ и ван и я граж д ан ам и  для со б стве н н ы х 

нуж д се л ь ск о хо зя й ств е н н ы х  культур; р азм ещ ен и е хо зя й ств е н н ы х построек, 
не явл яю щ и хся  о б ъ е ктам и  н ед ви ж и м ости , п р ед н а зн а че н н ы х для хран ен и я 
и нвентаря и ур о ж ая  се л ьско хо зяй ств е н н ы х культур

13.1



3. Градостроительные регламенты в части предельных (минимальных и (или) 
максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны 
индивидуальной жилой застройки:

3.1. Предельные размеры земельных участков:

Н аи м е н о ван и е  вида  
р а зр е ш е н н о го  и сп ользован и я  
(код )

П р е д ел ьн ы е  р азм е р ы  зем е л ь н ы х участк о в
М и н и м ал ьн ая  ш ир ин а  
зе м е л ь н о го  у ч астк а , м

М и н и м альн ая пло щ ад ь  
зе м е л ьн о го  участка, 
кв.м .

М акси м ал ьн ая  площ ад  
зе м е л ь н о го  участка, 
кв.м .

1 2 3 4
Д л я и н д и ви д уал ьн о го  ж и ли щ н о го  
стр о и те л ьств а  (2.1)

25 400 1200

М а л о эта ж н ая  м н о го кварти рн ая  
ж и лая застро й ка (2.1.1)

20 600 4000

Д л я  вед ения л и чн о го  под собного  
х о зя й ств а (п р и у са д е б н ы й  
зем е л ьн ы й  участо к) (2.2)

20 600 2500

Б л о ки р о ван н ая ж илая застро й ка 
(2.3)

10 300 кв. м на каж дую  
б ло к-секц и ю

900 кв. м на каж дую  
б ло к-секц и ю

Р азм е щ е н и е  гараж ей для 
со б ств е н н ы х  нуж д  (2.7.2)

3 15 60

К о м м ун ал ьн о е  о бсл уж и ван ие (3.1) 1 1 2500
Б ы то вое о б сл уж и ва н и е  (3.3) 10 300 1500
А м б ул ато р н о -п о л и кл и н и че ско е  
о б сл уж и ва н и е  (3.4.1)

20 1500 3000

Д о ш к о л ь н о е ,н а ч а л ь н о е  и сред нее 
о б щ ее  о б р азо в ан и е  (3.5.1)

40 1000 30000

Кул ьтур н о е  разви ти е (3.6) 20 500 8000
О б щ е стве н н о е  упр ав ле н и е  (3.8) 10 200 4500
А м б ул а то р н о е  ветер и н арн о е 
о б сл уж и ва н и е  (3.10.1)

10 100 1500

М агази н ы  (4.4) 10 100 1000
О б е сп е че н и е  вн утреннего  
пр ав о п о р яд ка  (8.3)

10 100 1000

Зе м е л ьн ы е  участки  (территори и ) 
о б щ его  по л ьзован и я (12.0)

Не п о д л е ж и т 
устан о вл е н и ю

Не по д л еж и т 
устан о вл ен и ю

Не п о д л еж и т 
устан о вл ен и ю

В е д ени е о го р о д н и че ства (13.1) 10 200 1500

3.2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства:

№
п/п

Наименование показателей Ед.изм. Количество

1 2 3 4
Предельное количество надземных этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

1 предельное количество надземных этажей жилых и общественных зданий; эт 2
2 максимальная высота здания в коньке кровли м 10
3 предельная высота хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, 

теплиц и других вспомогательных строений
м 3

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
4 для индивидуального жилищного строительства; % 20
5 блокированной жилой застройки; % 40



6 малоэтажных многоквартирных жилых домов % 40
7 для объектов капитального строительства общественной застройки % 30
8 площадь строений для содержания мелких домашних животных и птицы не 

более
% 5

Максимальный процент плотности застройки в границах земельного 
участка:

9 для индивидуального жилищного строительства % 40
10 блокированной жилой застройки; % 80
11 малоэтажных многоквартирных жилых домов % 80
12 иные объекты капитального строительства % 80
13 Минимальный процент озеленения земельного участка % 20

Расстояние от объекта капитального строительства до красной линии улиц и проездов:
14 от жилой застройки; м 5
15 от остальных объектов, кроме детских садов и иных объектов дошкольного 

воспитания, детских дошкольных учреждений без ограничения вместимости
м 5

16 от объектов дошкольного воспитания, детских дошкольных учреждений без 
ограничения вместимости, детских дошкольных учреждений, совмещенных 
с начальной общеобразовательной школой, средних общеобразовательных 
учреждений

м 25

17 В кварталах существующей индивидуальной жилой застройки отступ от 
красных линий допускается принимать по сложившейся линии застройки.
Минимальные расстояния:

18 от стен индивидуальных жилых домов, блокированных и многоквартирных 
малоэтажных жилых домов до границ земельного участка;

м не менее 3

19 от внешней стены жилого дома до границ земельного участка со стороны 
вводов инженерных сетей при организации колодцев на территории участка;

м не менее 6

20 от трансформаторных подстанций до границ земельных участков жилых 
домов;

м не менее 10

21 от построек для содержания скота и птицы до границ соседнего земельного 
участка.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных 
участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом 
противопожарных требований

м 10

26 от прочих построек (бань, гаражей и др.) до границ соседнего земельного 
участка.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных 
участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом 
противопожарных требований

м 1

27 Минимальное расстояние от окон жилых комнат
- до хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных 
участках
- до выгребных ям и надворных туалетов, расположенных на соседних 
земельных участках

м

м

6

10
28 от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих 

строений -  в соответствии со строительными и санитарными нормами и 
правилами и нормативами градостроительного проектирования.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, находящихся в зоне Ж-1 и расположенных в границах зон с особыми 
условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 42-49 
настоящих Правил.

Примечания:

1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Размещение вспомогательных строений, за исключением гаражей, со стороны 
улиц не допускается.



3. Требования к ограждению земельных участков, выходящих на жилые 
улицы: характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум на 
протяжении одного квартала е обеих сторон улиц и согласовывается с администрацией 
городского поселения «Вельское».

4. Строительство ограждений капитального характера по границе со смежных 
земельных участков допускается по взаимному согласию собственников домовладений.

Приложение 1: Фрагмент карты градостроительного зонирования масштаба 1:5000

Временно исполняющий обязанности 
главы городского поселения «Вельское» 
Вельского муниципального района 
Архангельской области

Ведущий специалист отдела градостроительства 
и архитектуры администрации городского 
поселения «Вельское» Е.А.Кошутина



Приложение 1

Адрес: Архангельская область, Вельский муниципальный район, 
Вельское городское поселение, город Вельск, улица Советская, д. 21

Кадастровый номер участка 29:01:190114:602

Масштаб 1:5000

Ситуационная схема выполнена на фрагменте карты градостроительного 
зонирования ПЗЗ МО «Вельское».

Ведущий специалист отдела градостроительства 
и архитектуры администрации городского 
поселения «Вельское» Е.А.Кошутина




